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（一）、市场信息（一）、市场信息（一）、市场信息（一）、市场信息
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佛山市场“9月18日－9月24日”一周走势概述：

   本周禅城、南海、顺德、三水(除高明）佛山四区商品房共成交共797套，成交

量环比上升36%，成交均价10401元/㎡，价格环比上升20%。其中禅城成交180套

，成交均价9798元/㎡，成交量上升128%，均价环比下降5%；南海成交174套，成

交均价13568元/㎡，成交量上升71%，均价上升32%；顺德成交363套，成交均价

9306元/㎡, 成交量环比上升21%，均价环比上升15% ；三水成交80套，成交均价

为6201元/㎡，成交量下降22%，价格环比下降13%。

8月第1周 8月第2周 8月第3周 8月第4周 9月第1周 9月第2周 9月第3周 9月第4周

佛山四区周成交走势

1016 835 726 1050 834 794 584 797

9534 9519 9510
8899

10178

9212

8678

10401

套数

均价
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禅城：本周商品住宅网签180180180180套，成交均价9798979897989798元////㎡，成交量环比上升

128%128%128%128%，均价环比下降5%5%5%5%。其中盛南新都花园共网签49494949套，成交均价为8030803080308030
元////㎡；依云上城（19191919、21212121座）网签43434343套，均价9161916191619161元////㎡环比下降2%2%2%2%；碧桂

园城市花园成交23232323套，均价8623862386238623元////㎡于上周持平。

8月第1周 8月第2周 8月第3周 8月第4周 9月第1周 9月第2周 9月第3周 9月第4周

禅城区周成交走势

243
98 60

270 197 134 79 180

9131

9154 9130

9050

9919

10605
10345

9798

套数

均价
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南海：全区商品住宅本周成交174174174174套，成交量上升71%71%71%71%，成交均价13568135681356813568元////㎡，
价格环比上升32%32%32%32%。本周里水成交42424242套，均价11147111471114711147元////㎡环比上升21%21%21%21%；桂城
成交38383838套，成交均价10402104021040210402元////㎡环比下降0.2%0.2%0.2%0.2%；松岗成交37373737套，成交均价为
19482194821948219482元////㎡环比上升220%.220%.220%.220%.

南海区周成交走势

174102144223270264257214

13568

10272
9251

9614

105711126411231
10886

8月第1周 8月第2周 8月第3周 8月第4周 9月第1周 9月第2周 9月第3周 9月第4周

套数

均价
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顺德：全区商品住宅本周成交363363363363套，成交量环比上升21%21%21%21%，按套内面
积计算成交均价为9306930693069306元////㎡，价格环比上升15%15%15%15%。

顺德区周成交走势

363300458354395394384559

9306
8126

9042

10673

8794
81068552

8965

8月第1周 8月第2周 8月第3周 8月第4周 9月第1周 9月第2周 9月第3周 9月第4周

套数

均价
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三水：全区商品住宅本周成交80808080套，成交量环比下降22%22%22%22%，成交均价为
6201620162016201元////㎡，价格环比下降13%13%13%13%。

三水区周成交走势

8 80103586011596252

6201
71215636

11999

51616006
7901

7261

7.12-
8.04

8.04-
8.13

8.13-
8.15

8.15-
8.26

8.26-
9.02

9.02-
9.05

9.05-
9.14

9.14-
9.22

套数

均价
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佛山五区新批预售许可证



Concentration  Focus
Professional services   

9

禅桂主要楼盘（区域）成交数据
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南海区各镇街9999月18181818日－9999月24242424日商品住宅成交情况
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（二）、政策信息（二）、政策信息（二）、政策信息（二）、政策信息
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时间 政策

（新闻）

提要

   2011-   2011-   2011-   2011-
9-259-259-259-25

金融::::房地
产信托市
场风险处
于失控边
缘

7777月中旬，国务院常务会议提出，对已实施住房限购措施的城市要继续严格
执行相关政策，而房价上涨过快的二三线城市也要采取必要的限购措施，进
一步巩固和扩大调控。两个月过去了，各大房地产开发商的资金回笼速度已
经越来越慢。饱受资金困扰的开发商，被银根紧缩的银行拒绝后，别无选择
地抱紧了信托公司的大腿。6666月底传出监管部门对于信托公司发行房地产信
托进行窗口指导的消息后，很多信托公司都减少甚至暂停了房地产信托产品
的发行，然而对于很多中小型信托公司尤其是地方信托公司来说，房地产信
托产品的发行收入，是他们的业务收入的主要来源。

   2011-   2011-   2011-   2011-
9-259-259-259-25

住建部官
员：中国
房地产市
场高增长
难以继续 

 住房和城乡建设部政策研究中心副主任秦虹日前表示，由于 ““““基本不具备前
十年的市场增长环境””””，中国房地产市场未来十年不可能复制和持续前十年
的高速增长态势。秦虹认为，未来中国房地产调控政策如果还存在优化空间
，控制住宅投资性需求和加大保障房建设是两个比较好的手段。房地产企业
今后也要适时转型，如高度关注融资，实现从过去的银行贷款向民间融资，
从债权融资到股权融资两个转变。

   2011-   2011-   2011-   2011-
9-259-259-259-25

政策生了
““““套娃房
子”””” 

““““一个房产证一套房，习以为常。但是，在这里，一套大房里有两三个小套
房，拿的，却还是一个房产证。这种户型产品设计，不正是限购政策下无
所适从的投资者的最佳标的吗？一个房产证就有两三套房，不但最大化地
满足了投资的需求，还可以留一套自住，另外一套甚至两套出租，既能自
住又兼顾投资。””””这段如同出自电视购物栏目的广告词的主角，是深圳的某
个项目。这种被称为““““全国首见的套娃房””””是针对限购政策的最新产品，其
特点是可以““““1111变NNNN””””，即1111个房产证变出NNNN套房。而就在不久之前，““““NNNN变1111””””却
还曾经风行一时呢。    
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时间 政策

（新闻）

提要

2011-2011-2011-2011-
9-259-259-259-25

房地产““““金
九银十””””难
再现    价格
战有望爆
发 

                            对于今年房地产市场价格和成交量的双双下跌，业内人士一致认为限购
、限贷调控政策是最直接，也是最主要的原因。 ““““限购其实比限贷来得更严
厉，””””黄河滔解释道，““““很大的程度上，让投资客这部分需求的愿望破灭了。
””””    9999月，全国楼市销量再度出现显著下滑。据统计，全国主要城市 9999月以来新
房周均销售量环比下降25%25%25%25%。其中，一线城市下降31%31%31%31%，二线城市下降22%22%22%22%
，三线城市下降23%23%23%23%。    ““““我判断，年底在量上会有一定的反弹。毕竟现在的
秋天已经那么冷了，不然寒冬太难过了。””””黄河滔告诉记者，成交量的回升
还是取决于价格上的松动，因为短期内调控政策不会有所放松，与此同时各
地信贷政策也在暗中收紧。““““所以除了新盘打折促销、部分板块一、二手房
价格倒挂外，部分新房项目的品质相对较高也是吸引市民的重要原因。 ””””

                        显然，调控不放松，成交量起不来，房价走低已成必然。不过，由于真
实住房需求依然旺盛，加之房地产销售方面的特殊性，房价具有一定程度的
““““刚性””””，短期内大幅下调的可能性很小。温和降价、变相降价将成为多数开
发商应对楼市调整的主要策略。         

   2011-   2011-   2011-   2011-
9-259-259-259-25

丁祖昱：
三四线城
市机遇风
险并存

““““中国房地产黄金十年已经结束，未来将是地产的理性发展时期，三四线城
市将成为许多大企业发展新动力。””””研究报告指出，近年来随着城市化进程
的不断深入，三四线城市的整体实力大幅提升，经济持续增长、基础设施硬
件快速完善、居民住房需求上升、增值保值预期，都使三四线城市房地产市
场发展潜力凸现。而2011201120112011年上半年销售排名前20202020的房地产企业，他们三四线
城市的比例份额，占整个企业的份额正在不断攀升。一中字号房企，三四线
城市份额占比去年上半年为14%14%14%14%，今年上半年便达到20%20%20%20%。
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（三）、土地信息（三）、土地信息（三）、土地信息（三）、土地信息
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佛南（拍）2011-0152011-0152011-0152011-015地块

二、中华人民共和国境内外的自然人、法人和其他
组织，除法律、法规另有规定外，均可申请单独或
联合参加竞买活动。

一、此次拍卖出让地块的基本情况和规划指标要求如下表：

备注：该宗地设有保密底价。

52525252260260260260城镇住宅用地为柒拾年，
批发零售用地为肆拾年

城镇住宅用地兼
容批发零售用地

≤≤≤≤35%35%35%35%≥≥≥≥1.11.11.11.1，且
≤≤≤≤2.22.22.22.21384.41384.41384.41384.4佛山市南海区九江

镇上西村委会地段

佛南（拍）
2011-0152011-0152011-0152011-015

建筑密度容积率

保证金
((((万元))))

起拍价
((((万元))))使用年限土地用途

规划指标要求
面积((((㎡))))位    置交易编号
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一、此次拍卖出让地块的基本情况和规划指标要求如下表：

备注：该宗地设有保密底价。

1683716837168371683784182841828418284182
城镇住宅用地
兼容批发零售

用地
≤30%30%30%30%≥1.5 1.5 1.5 1.5 ，且≤3.23.23.23.2

    
130514.6130514.6130514.6130514.6

南海区罗村街道罗村村罗
村大道西侧、罗务路北北
侧““““东方玻璃厂””””地段

佛南（拍）
2011- 014 2011- 014 2011- 014 2011- 014                     

建筑密度容积率

保证金
( ( ( ( 万元))))
    

起拍价
( ( ( ( 万元))))
    

土地用途
规划指标要求

面积( ( ( ( ㎡))))
    

位    置交易编号

佛南（拍）2011-0142011-0142011-0142011-014

二、中华人民共和国境内外的自然人、法
人和其他组织，除法律、法规另有规定外
，均可申请单独或联合参加竞买活动。

东方玻璃
厂地块
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（四）、项目动态（四）、项目动态（四）、项目动态（四）、项目动态
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保利东湾保利东湾保利东湾保利东湾    

在售情况：第一期主推9座102-157
㎡两梯四户型；15座123-173㎡两梯
三户型，余货约30套。大多南北朝
向，毛坯。
价格跨度：10000-14000元/㎡，销
售均价13000元/㎡ ，部分单位约
10000元/㎡ 。优惠为9.3折。

预售情况：9月24号开售第二期8座（层数未知）、9
座/27层，面积段为100-157㎡二梯四户型，共160套
单位。预计10月初开售，价格待定。
优惠折扣：诚意登记客户可享受9.7折；
          开盘额外优惠减10000元。
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9座平面图（102-157m2） 15座平面图（123-173m2）

保利东湾保利东湾保利东湾保利东湾

1297222466509.8*9.8*9.8*9.92411138173.19230214

1280722180839.8*9.8*9.8*9.92380947173.19170214

折后单价  
(元/m2)

折后总价  
(元)

折购优惠总价(元)建面(m2)房号座号

置业案例：
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保利东湾保利东湾保利东湾保利东湾
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新盘开售情况：9999月24242424日正式开盘，首
推1111座/27/27/27/27层、8888座/17/17/17/17层123-147123-147123-147123-147㎡三房
及198-239198-239198-239198-239㎡复式，共计116116116116套单位。主
推户型为147147147147㎡三房两厅三卫，销售均
价约11000110001100011000元////㎡，销售情况不到10101010套。
优惠折扣：VIPVIPVIPVIP诚意登记开盘可享额外
98989898折，开盘当天成功认购的客户，最高
可享受9.39.39.39.3折优惠。    

凯德城脉凯德城脉凯德城脉凯德城脉

1111座

8888座

加油站
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1111座3-253-253-253-25层奇数层01010101单元3333室2222厅3333卫1111厨147.00147.00147.00147.00㎡1111座3-253-253-253-25层奇数层02020202单元3333室2222厅2222卫1111厨127.00127.00127.00127.00㎡

1111座3-253-253-253-25层奇数层03030303单元

3333室2222厅2222卫1111厨126.00126.00126.00126.00㎡

凯德城脉凯德城脉凯德城脉凯德城脉
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依云水岸依云水岸依云水岸依云水岸

新开售情况：9999月17171717日集中开售4444座88-88-88-88-
198198198198mmmm2222二梯三户42424242层楼王，共113113113113套单
位，其中顶层41414141-42-42-42-42层为复式300300300300余mmmm22222222套。
折后总体均价12880128801288012880元////mmmm2222。
现场人气：开盘当天上门约150150150150人，客户
主要来自禅城、乐从，其次是南海，少量
广州客户。
销售情况：90m90m90m90m2222单位折后均价约1.11.11.11.1万元
/m/m/m/m2222,190m,190m,190m,190m2222单位折后均价约1.3-1.41.3-1.41.3-1.41.3-1.4万mmmm2222....开
盘当天截至上午10101010点，总体成交61616161套，成
交率约54%54%54%54%，包括16161616日晚关系户内部认购
20202020余套。

7777

1111

8888

在售情况：1111座/42/42/42/42层三梯三户型，其中
01010101、03030303户190-196190-196190-196190-196mmmm2222，02020202户88 88 88 88 mmmm2222；7777、
8888座/32/32/32/32层两梯四户型，其中01010101、04040404户
132-135 132-135 132-135 132-135 mmmm2222    ，02020202、03030303户89-92 89-92 89-92 89-92 mmmm2222，一
层为商铺，毛坯，优惠为9.59.59.59.5折。
销售价格：最低售价10000100001000010000元，均价
11000110001100011000元。

4444
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三梯三户户型平面图189-200189-200189-200189-200㎡

两梯四户户型平面图89-9289-9289-9289-92㎡
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碧桂园城市花园碧桂园城市花园碧桂园城市花园碧桂园城市花园

主推产品：6、8座105-110m2东西
朝向2梯4户型；7座127-185m2

南北朝向双景园林3梯6户型。

销售情况: 销售均价9300元/m2，
6-8座余货243套，销售率约
73%; 4、5座余货41套，销售率
约39%。

优惠折扣：9.7折

现场人气：约15台客人
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谢谢！


