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免 责 申 明 

 
本报告仅作提供资料之用，属于非盈利性的市场信息交流行为。如需引用，请增加“由于统计时间和口径的差异，可能出现与相

关政府部门最终公布数据不一致的情形，最终以政府部门权威数据为准”的提示。 

本公司力求报告内容准确完整，但不对因使用本报告而产生的任何后果承担法律责任。本报告版权归属佛山市臻域地产代理有限

公司所有，如需引用和转载，需征得版权所有者同意。任何人使用本报告，视为同意以上申明。 
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【热点简评】近 17.8 亿 保利抱团以底价拿下地王 

事件回放： 12 月 20 日，位于大沥镇广佛国际商贸城中心区的香基河住宅区地块，以近 17.8 亿元的低价，被保利华南实业有限

公司、佛山南海恒城置业发展有限公司、广东华志达科技投资有限公司联合拿下，成交楼面地价为 2894 元/平方米，成为佛山今年单

宗地块总价地王。 

联合竞投 

该宗地块在今年 8月 29 日和 9月 1日分成两次进行拍卖，但均遭遇流拍。从近段时间的土地市场成交来看，以国内地产商联合本

土企业竞投拿地越来越多，从 9月的万科组团 16 亿竞拍南海地块到昨日的保利，联合竞投已经成为趋势，佛山房产业内也对这一模式

看好。市场比较低迷的时候，把资金分到比较多的项目去联合开发，加强合作是合理分担风险的方式，也能合理避免一些不必要的矛

盾和冲突的方式。 

商业利润空间大 

该地块的商业用房容积率面积为≥10000 平方米，且≤60000 平方米，规划发展成生产性服务业区域，具有非常大的商业体量。周

边专业的商住片区供应少，保利品牌可以开启客户对商务区物业的信心。佛山甲级写字楼供应较少，包括卓远国际、金海广场、环球

国际在内的多个甲级写字楼出租率均在 8 成以上，且租金不断上涨。目前很多企业的工厂在佛山，但是办公场所却在广州，随着佛山

制造业的转型升级，将增加对写字楼的需求量，佛山写字楼进入高速发展期必定要以此为依托。而随着金融高新区 D 区向大沥扩展，

该宗地未来可坐拥大沥与桂城两大中心区域的便利。 
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【佛山楼市概况】 

1、土地市场 

1.1、土地市场新增供应 

（2011 年 12 月 19 日－12 月 25 日）各区新增土地情况 

拍卖时间 编号 位置 地块用途 占地面积（㎡）
建筑面积

（㎡） 

起拍价

（万元） 

三水区 

2011.12.21-2012.1.

20 
佛三（挂）2011-044 

佛山市三水区西南街道广肇高速西侧

地块 
商服用地（加气站用地） 4000 4000 815 

【数据来源：臻域数据库】 

 

 本周，佛山仅新增 1 块商服用地，该用地位于三水西南，地块用途是加气站用地，如果符合两个条件的法人单

位可单独参加竞买：在佛山市内办理了工商注册登记，且注册资金不少于 3000 万元人民币；经批准经营燃气业

务不小于 5 年时间，且合法经营两个或以上天然气加气站。 

 



‘ 

6 
 

1.2、土地市场成交情况 

（2011 年 12 月 19 日－12 月 25 日）各区土地成交情况 

拍卖时间 编号 位置 面积㎡ 

规划指标要求 

土地用途 

成交情况 

容积率 
建筑密

度 
中标人 总额（万元） 楼面地价（元/㎡） 

南海区 

2011.12.20 
佛南（挂）2011

—043 

大沥镇广佛国际商

贸城中心区（岭南路

以西，香基河以南，

联滘路以北，桂和路

以东） 

170641.5
≥1.5，且

≤3.6 

≤30% 
城镇住宅兼容批发

零售用地 

保利华南实业有限公

司、佛山南海恒城置业

发展有限公司、广东华

志达科技投资有限公

司 

177805 2894.39 

2011.12.23 
佛南（拍）2011

—019 

佛山市南海区九江

镇上西村委会地段
10597 

≥1.5，且

≤3.7 

裙楼≤

40%，塔楼

≤25% 

城镇住宅兼容批发

零售用地 
曾锦忠、曾权忠 7500 1912.83 

顺德区 

2011.12.22 
佛顺（挂）

2011-049 

佛山市顺德区伦教

广珠公路西边地块
12004.6 ≤3.0 ≤28% 

城镇住宅用地、商服

用地 

佛山市顺德区新润建

房产有限公司 
6661 1849.57 

【数据来源：臻域数据库】 

 本周，有 3 块商住用地成交。其中一块位于广佛商贸城中心区，该地块以近 18 亿成交，相比于两个多月前

挂出来的规划条件，地块的容积率从此前的 3.4 调整为 3.6，楼面降低到 2894 元/㎡。此宗地块的规划条件
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要求住宅套型建筑面积为 90 ㎡以下住宅面积占宗地开发建设住宅总面积的比例为 30%，放宽大户型面积建

造的限制。此外，该地块要求商业用房容积率面积≥10000 ㎡，且≤60000 ㎡。该地块周边交通配套等都非

常成熟，旁边有桂和路和广佛路等快速干道，来往禅桂中心和广州都比较方便。未来该地块将规划建设香

基河国际社区，发展生产性服务业。而随着金融高新区 D 区向大沥扩展，该宗地未来可坐拥大沥与桂城两

大中心区域的便利。 
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2、本周住宅新增供应 

2.1、本周住宅新增预售 

（2011 年 12 月 19 日－12 月 25 日）各区商品房预售情况 

区域 禅城区 南海区 顺德区 三水区 高明区 合计 

新增住宅总面积（万㎡） 1.88 3.85 6.4 2.9 0.48 15.51 

新增住宅套数（套） 166 421 667 315 66 1635 

比例 12% 25% 41% 19% 3% 100% 
【数据来源：臻域数据库】 
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2.2、本周各区具体预售情况 

（2011 年 12 月 19 日－12 月 25 日）各区具体预售情况 

所在板块  项目名称  所在栋数  物业类型  预售套数（套）  预售面积(㎡) 
禅城区 

南庄 万科城 
4 区六、七、八、十二座/2 层 别墅 8 3371.8 

4 区十一座/2 层 别墅 2 1115.74 

张槎 星晖盛汇园 
3 座/15 层 住宅 52 4922.49 

5、6 座/14 层 住宅 104 9396.86 

南海区 

九江 嘉裕雅轩 11 层 
住宅 47 3631.86 

商铺 3 436.02 

里水 峰景湾 12、13、14 栋/21 层 住宅 244 23181.99 

丹灶 都市晴园 翠雅苑 1-5 座/7 层 
住宅 130 11705.69 

商铺 10 843.63 

顺德区 

容桂 新幸福领汇家园 2 座/25 层 
住宅 115 12260.55 

商铺 5 512.38 

乐从 金威郦都 9、10、15、21、22 座/21 层 
住宅 552 51708.5 

商铺 28 1567.38 

三水区 

西南 御龙湾花园 一、三、四座/19 层 住宅 315 28970.2 

高明区 
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荷城 德豪新苑 9 座/7 层 住宅 66 4757.51 
【数据来源：佛山建设局】 

 本周，佛山共新增 11 个预售证，共 1681 套单位，合共 15.84 万㎡，环比上升 50%。其中，新增住宅 1625 套，

合共 15.06 万㎡；新增别墅 10 套，合共 0.45 万㎡；新增商铺 46 套，合共 0.33 万㎡。（环比对象：2011 年第

51 周） 

3、本周住宅成交情况 

（2011 年 12 月 19 日－12 月 25 日）各区商品房住宅成交情况 

区域 禅城区 南海区 顺德区 三水区 高明区 全市 

成交套数 166 266 596 48 - 1076 

成交面积（万㎡） 1.83 2.83 5.39 0.48 - 10.53 

成交均价（元） 8382.12 7945.55 8219.64 5677.45 - 8058.33 
【数据来源：各区的住房与城乡建设局】 

 本周，佛山合共成交 1076 套住宅单位，成交面积约 10.53 万平方米，环比下降 9.9%，销售均价约 8058.33 元/

㎡，环比上升 8.8%。其中，禅城区成交 1.83 万平方米，环比上升 79%；南海区成交 2.83 万平方米，环比下降

22%；顺德区成交 5.39 万平方米，环比下降 18%；三水区成交 0.48 万平方米，环比上升 108%。（环比对象：2011
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年第 51 周） PS：由于系统原因高明区暂无数据更新。 

4、本周楼盘动态 

               

 

【数据来源：臻域数据库】 

区域 楼盘名称 时间 营销动作 促销优惠 咨询电话 

禅城 

碧桂园城市花园 12 月 24、25 日 圣诞舞会、魅力少儿才艺汇演 …… 0757-83319999 

保利天玺 12 月 24、25 日

开盘，户型涵盖 30-60 ㎡的单间、

1房及 1+1 户型，带 2500 元/㎡

装修 

接受诚意登记，开盘可

享 99 折优惠 
0757-83830888 

南海 

中恒海晖城 12 月 24 日 130 ㎡四房发售 

业主及 VIP 客户,凡于

12.24—1.3 购房，特享

八折优惠 

0757-86698888 

山林水语 12 月 24 日 推出面积 90-110 ㎡的洋房单位
接受诚意登记可享98折

优惠 
0757-81892988 

顺德 

美的翰城 12 月 24、25 日 温暖圣诞狂欢节 …… 0757-26671888 

凯蓝名都 12 月 25 日 
教师、公务员与私企业主团购专

场、圣诞抽奖 
…… 0757-28098088 
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5、广告 

统计对象：佛山楼盘广告 

统计来源：广州日报、佛山日报、羊城晚报、南方都市报、珠江商报、南方日报等。 

5.1、投放情况 

本周，佛山全市楼盘项目在七大报纸媒体上见报楼盘 15个，广告投放量 19则。 

各大媒体广告投放对比表 

报纸名称 佛山日报 广州日报 羊城晚报 南方都市报 珠江商报 南方日报 信息时报 合计 

数量  2  1  2  3  8  0  3  19 
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5.2、广告赏析 
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【一周资讯要点】 

1. 佛山房地产要闻 

禅城区月内千套公寓扎堆入市 

限购令背景下，非住宅物业成为冬天里的一把火，各类公寓产品更是成为投资市场关注的焦点。进入 2011 岁末，这股投资市场的热潮在佛山有越演越烈之势。本月初以来，

禅桂中心城区新入市的公寓项目明显增多。铂顿国际公寓、东江国际 Loft 公寓率先登场，而保利·天玺作为绿景路的综合体新丁，也将推出国际公寓，再加上持续热销的普君新

城和碧桂园城市花园盛景公寓，中心城区可谓是公寓扎堆。发展商推出公寓类产品力度大，投资者关注度也相对聚集。但南都记者本周在二手市场的调查也发现，目前市面上已有

的公寓基本都在作为住宅用途出租，回报率比起普通住宅并未高出多少，距离写字楼的租金回报更有落差。在业内人士看来，公寓投资热需要冷静面对，在投资之前需要对其路段、

性质和服务多方考察。                                                                                                                                                      

来源：南方都市报  2011 年 12 月 23 日 

佛山 3 银行首套房贷回归基准利率 

佛山首套房贷再松动。南都记者昨日了解到，禅城农信社下调首套房贷款利率至基准水平，之前上浮幅度为 5%。至此，佛山地区已有兴业、交通、禅城农信社三家银行首套

房房贷回归基准利率。对禅桂的逾十家银行进行走访和电话咨询中，过半数银行首套房贷利率的上浮幅度已回归到 5%以下。其中禅城农信社工作人员表示已可以按照基准利率执

行，这是继兴业、交通银行首套房回归基准之后，又一银行加入首套房利率基准之列。佛山银行业内人士表示，自从前期工行、建行等国有大行调低首套房利率上浮幅度后，各家

银行跟风下调的情况慢慢会增多。尤其是等到明年再申请，可能利率有一定的优惠。。 

来源：南方网  2011 年 12 月 22 日 
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住建部专家：明年实际在建保障房将达 1800 万套 

2012 年新开工建设保障性住房和棚户区改造住房 700 万套以上，数据一出，引发社会广泛关注。700 多万套保障房的建设目标释放出哪些信号?住房和城乡建设部政策研

究中心主任秦虹表示，2012 年实际在建工程量巨大，建设资金的实际投入也将超过今年。房屋建设有 2-3 年左右的建设周期，根据粗略估算，明年实际在建工程量有 1800 万

套左右，这包括 2009 年新开工的部分项目到明年就要竣工，2011 年新开工的 1000 万套绝大多数到明年还要在建。因此，保障房建设的力度并没有减弱。 

根据规划，“十二五”期间我国要建设 3600 万套保障房。明年是“十二五”的第二年，前两年开工建设 1700 多万套保障房，几乎达到整个“十二五”建设任务的一半。

因此，2012 年确定新开工建设 700 万套以上的保障房可以使“十二五”期间的建设节奏更均衡。秦虹表示，2011 年开工建设 1000 万套保障房，释放出的政策信号十分充分，

对改变市场预期已产生了积极作用，大大减缓了中低收入家庭面对房价过快上涨的恐慌心理。因此，目前也有条件放缓保障房的开发节奏。                                                 

 

来源：人民日报   2011 年 12 月 24 日 

 

 

 

2.楼市八面风 

万科广州部分房源降幅超 20% 

日前，广州荔湾区万科柏悦湾项目新开批次最低价低至 12900元/平方米。即使以此批次房源 15000 元/平方米左右的均价来计算，降价幅度可达到 20%以上。近期，房地产行

业“老大”万科在各大城市频频释放降价信号，继深圳、北京和上海之后，广州也加入了这一行列。“新一期单位是上周六开盘，目前最低的价格为 12900 元/平方米”，位于广州

市荔湾区的万科柏悦湾项目的销售人员这样向记者介绍。根据网易房产提供的数据，该楼盘上一期入市的房源销售均价约为 19469元/平方米。如果以该批次房源 15000 元/平方米

左右的均价来计算，降价幅度仍达到 20%以上。这似乎表明万科的“降价潮”已经蔓延至广州。         

                                                                                                       

来源：佛山日报  2011 年 12 月 22 日 
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中房协称至 2015 年将有 30%房企被洗牌出局 

报讯 昨天，中房协与兰德咨询在京联合发布《中国房企经营管理状况(2011)》蓝皮书，预计到 2015 年，将有 30%房企被洗牌出局。针对房地产开发企业数量一直存在多个数

据不一的情况，蓝皮书称，通过多方核准，截至 2010 年底，全国有房地产开发企业 6.63 万家，连续两年呈现减少趋势，其中 2008 年、2009 年分别为 8.79 万家和 8.04 万家，这

反映出从金融危机后房地产开发企业的“洗牌”已经开始，房地产企业数量从突飞猛进开始进入下降通道。中房协副会长朱中一表示，从长期来看，巨大的市场需求和城镇化进程，

仍将成为房地产市场平稳发展的有力支撑，但从短期来看，“政策调控不动摇”意味着明年楼市气温难升。 

                                                                                                             来源：京华时报  2011 年 12 月 24 日 

中山住建局局长：中山楼市"限价令"不会延期 

中山楼市“限价令”还有 10 天就要到期了，12 月 31 日之后“限价令”是停止还是延续呢？昨日上午，中山市住房和城乡建设局局长陆德华透露，中山是“限价令”而非“限

购令”，政策年底到期之后就将结束，明年是否还会实行限价，要根据中山房地产第一季度的情况而定。今年 11 月 10 日，中山颁布楼市“限价令”，规定即日起至 2011 年 12

月 31 日，中山单套住房均价超过 5800 元/㎡的一律暂缓网签和备案。不少市民很关注“限价令”是否到期取消。昨日上午，中山市住建局局长陆德华向南都记者透露，“限价令”

到年底之后就将结束。“至于明年是否还将继续限价，要看明年第一季度的房价情况如何。”陆德华透露。                                                                              

来源：南方都市报  2011 年 12 月 22 日 
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