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一、宏观市场

·1.1房产政策
· 公租房控制在40平方米左右    1-15
广东省十一届人大五次会议第一场记者招待会昨日召开，省里对公租房制订了一些条件：一是公租房的面积是控制在40平方米左右，更鼓励30平方米以下，使得困难群体的条件改善之后退出，退出之后还有人能循环使用。二是要求租金参考市场价格来确定，可能会比市场低一些，但不能太低。
——泛澳观点：对公租房条件的新制定，既能缓解城市住宅面积缺乏的严峻局面，保障城市困难群体的切实利益，确保一些低收入人群的居住需求和一些新就业人员的过渡性需求，同时可以使公租房做到循环利用、所得利益与作用最大化。
·1.2 金融信息

· 去年12月CPI同比涨4.1%   1-13
国家统计局12日公布，2011年全国居民消费价格总水平（CPI）同比上涨5.4%。其中，12月份，全国居民消费价格总水平同比上涨4.1%，以持续5个月的回落态势“收官”，画出一条抛物线，但食品类价格同比涨幅扩大。同时，12月份PPI同比上涨1.7%，环比下降0.3%，创两年新低。
——泛澳观点：纵观2011年全年CPI涨幅走势，物价总水平高位运行，6月份开始连续四个月CPI保持在同比涨幅6%以上，7月份更是达到年内“峰值”6.5%的涨幅，创下37个月以来新高，之后逐月回落，12月CPI同比涨幅4.1%，是CPI同比数据15个月以来的新低。从“新高”到“新低”，只用了四个月的时间，2011年物价绘就了一条倒“V”字形的曲线。而在背后，国家的调控政策付出了巨大努力，不断收紧的流动性、大力度的财政补贴和不断完善的生产保障制度等都对平稳物价起到重要作用。
小结：公租房条件的新制定，确保一些低收入人群的居住需求和一些新就业人员的过渡性需求，同时使公租房做到循环利用；而金融方面，CPI连续5个月持续回落，全年CPI同比上涨5.4%，可见今年物价上涨压力犹存；同时非食品价格涨幅的缩小和PPI的继续回落一致，但PPI降幅明显收窄，可见经济底部正在酝酿中。
在国家宏观调控作用下，加之受到国际金融危机的影响，我国经济增速呈现回落态势，这意味着总需求的放缓，加之持续回收流动性的货币政策的滞后效应，物价涨幅自然回落。
二、土地市场
2.1土地挂牌信息
本周佛山五区土地供应市场也是十分冷清，全市共有2宗土地挂牌，分别位于南海盐步镇街，均是以小地块面积为主。
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该地块位于大沥镇盐步横江村委会地段
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该地块位于南海区大沥镇盐步河东虎榜经济社“东三路”地段
本周位于南海地区有2宗土地挂牌出让，其中一块位于大沥镇盐步横江村委会地段，土地用途为城镇住宅用地，占地面积为14930.3㎡，总建筑面积可达41804.84㎡，起拍价为8958万元；另一块土地则位于大沥镇盐步河东虎榜经济社“东三路”地段，土地用途为商服用地，占地面积为1776.8㎡，总建筑面积可达4442㎡，起拍价为1466.75万元。本周2宗地块以小面积为主，且土地用途单一，预计市场关注度不高。
	所在街镇
	交易编号
	详细地址
	土地用途
	占地面积(㎡)
	总建筑面积（㎡）
	起拍价（万元）
	拍卖时间
	备注

	禅城区

	——
	——
	——
	窗体顶端

——
	窗体顶端

——
	——
	——
	——
	——

	南海区

	盐步
	佛南（挂）2012-006
	大沥镇盐步横江村委会地段
	城镇住宅用地
	14930.3
	41804.84
	8958
	2012-2-14
	容积率≥1.0，且≤2.8

	盐步
	佛南（挂）2012-007
	南海区大沥镇盐步河东虎榜经济社“东三路”地段
	商服用地
	1776.8
	4442
	窗体顶端

1466.75
	2012-2-3
	容积率≥1.0，且≤2.5

	顺德区

	——
	——
	——
	窗体顶端

——
	窗体顶端

——
	——
	——
	——
	——

	高明区

	——
	——
	——
	窗体顶端

——
	窗体顶端

——
	——
	——
	——
	——

	三水区

	——
	——
	——
	窗体顶端

——
	窗体顶端

——
	——
	——
	——
	——


2.2 土地成交状况
本周佛山全市土地成交市场十分冷清，暂无土地拍卖出售。新春佳节日益接近，据信息统计显示，春节前一周将会有几宗土地挂牌出售，而年后，将会迎来本年第一轮拍卖土地小高潮，因为此前多宗挂牌土地，均在2月中上旬进入竞拍阶段。
	所在街镇
	详细地址
	土地用途
	占地面积(㎡)
	总建筑面积（㎡）
	成交价（万元）
	楼面地价（元/㎡）
	竞得人
	现场拍卖情况

	禅城区

	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	南海区

	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	顺德区

	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——


	高明区

	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	三水区

	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——


三、二级市场
3.1预售市场
表   本周佛山各区商品房预售情况
	区域
	住宅批准套数（套）
	住宅预售面积（万㎡）
	比例
	环比

	禅城
	——
	——
	——
	——

	南海
	689
	6.41
	68.92%
	↑342.07%

	顺德
	176
	1.75
	18.82%
	↑100.00%

	三水
	106
	1.14
	12.26%
	↑100.00%

	高明
	——
	——
	——
	↓100.00%

	合计
	971
	9.3
	100%
	↑324.66%


全市概况： 
自上周预售市场较为冷清后，本周的预售市场有新货推出的项目同样不多，仅有南海区、顺德区、三水区出现预售，但相对于上周，本周项目所推货量明显较多。

本周全市新增预售单位共971套，共计面积9.3万㎡，环比上周大幅上升324.66%。其中南海区共推预售689套，共计面积6.41万㎡，环比上周大幅上升超过3倍，而位于和顺镇街的中信山语湖项目，本周推出中心高层湖景洋房预售，共推689套，以中大户型为主，面积合计为5.42万㎡；顺德区本周仅有位于陈村镇街的港隆花园推出预售，共推176套，面积为1.75万㎡；三水区，本周新增预售单位106套，面积为1.14万㎡，其中包括位于云东海的海伦堡花园新增的两座别墅预售。

从本周预售情况来看，由于中信山语湖项目大幅推出预售，导致本周预售市场无论是预售套数，还是预售面积都与上周相比有明显的升幅，但实际上，市场新推预售的项目并不多。

表 本周各区预售情况

	所在板块
	项目名称
	所在栋数
	物业类型
	预售套数（套）
	预售面积

（万m2）

	禅城区

	——
	——
	——
	——
	——
	——

	南海区

	西樵
	山林水语新城
	26座/18层
	洋房
	90
	0.98

	和顺
	中信山语湖
	御湖路1、3、10、11座/25层，御湖路7座/20层
	洋房
	599
	5.42

	顺德区

	陈村
	港隆花园
	3栋/24层
	洋房
	176
	1.75

	三水区

	窗体顶端

西南
	窗体顶端

誉泰景园
	窗体顶端

二座/16层
	洋房
	104
	窗体顶端

1.02

	云东海
	海伦堡花园
	一区39、39号
	别墅
	2
	0.12

	高明区

	——
	——
	——
	——
	——
	——


3.2成交市场

3.2.1全市成交概况
	各区汇总
	成交套数
	成交面积（万㎡）
	面积环比
	成交均价

（元/㎡）
	价格环比

	禅城
	167
	1.86
	↑73.83%
	8715
	↑6.66%

	南海
	287
	3.29
	↑61.27%
	9433
	↑15.18%

	顺德
	326
	3.26
	↑29.88%
	9038
	↓5.15%

	三水
	98
	0.97
	↑70.18%
	4652
	↓24.07%

	高明
	——
	——
	↓100%
	——
	——

	全市
	878
	9.38
	↑40.00%
	8665
	↑4.92%


（此数据来源于泛澳数据库，谨供行内参考之用，数据以政府相关部门公布为准）

全市成交量价止跌回升  成交价格轻微上升
从本周佛山全市成交市场来看，成交量止跌回升，而成交均价方面则与上周基本持平，微量上涨。本周全市共成交878套，成交面积合计为9.38万㎡，环比上周大幅上升40.00%；而成交均价也略微上扬，为8665元/㎡,涨幅为4.92%，呈现量价齐升的趋势。

在成交量方面，禅城区共成交167套，成交面积为1.86万㎡，环比上周大幅上升73.86%。从本周的成交量来看，依云上城在岁末促销时发力，良好的成交势头一路延续，成为本周禅城区的成交主力，共成交52套，在楼市严控的寒冬下，楼市成交量主要集中在不限购或者性格比较高的楼盘，其中不受限购影响的保利天玺、性价比较高的帝景蓝湾、天御尚城等也取得一定的成交量，成交均超过10套；本周南海区共成交287套，面积为3.29万㎡，环比上周飙升61.27个百分点，其中罗村、桂城、里水三大镇街主导本周南海区成交市场，分别成交99、53、42套，其中罗村镇街的成交量巨涨主要得益于最近开盘的钜隆风度广场的热卖而带动成交；而本周顺德区共成交326套，面积为3.26万㎡，环比上周大幅增加29.88%；而三水区本周成交量继续有所上升，共成交98套，面积为0.97万㎡，环比上周大幅上升70.18%；高明地区本周网签数据更新不到位，故成交数据不能统计。

而成交均价方面，禅城区本周成交均价小幅回升，环比上涨6.66%，均价为8715元/㎡，由于网签上的滞后，本周的成交量继续能够显示元旦节假日期间所遗留的成交量，其体现出区内多个楼盘纷纷利用新年节点举行营销促销活动以吸揽客户，带动成交；南海区成交均价同样再度回归9字头，达到9433元/㎡，南海区由于地域差异性明显，均价受其各镇街占全区成交量比例影响较大，以致均价出现浮动的状况较多；而顺德区成交均价则有所回落，均价为9038元/㎡，环比上周轻微下降5.15%；本周三水区成交均价为4652元/㎡，环比上周大幅下滑24.07%；本周高明地区由于网站更新迟延，未录得成交。

总体来说，本周全市成交市场量价齐升，价格变化幅度虽然不大，但成交面积大幅提升4成，预计本周的成交小高峰过后，受到市场观望气氛浓厚以及传统农历新年淡销期影响，全市的成交量以及成交均价将重新陷入低位，且不会出现较大的起伏。
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3.2.2各区成交状况

南海区：

[image: image5.emf]近周南海成交走势
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成交量明显回升  总体量价齐升
南海区本周共成交287套单位，成交面积为3.29万㎡，环比上周大幅上涨61.27%。而成交均价同样有所上升，重回9字头，达到9433元/㎡，环比上周上升15.18%。其中罗村、桂城、里水三大镇街成为本周成交量的主力，分别成交99、53、42套。

顺德区：

[image: image6.emf]近周顺德成交走势
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成交量止跌回升   均价则略微下降
本周顺德区总共成交326套，成交面积达到3.26万㎡，环比上周大幅回升29.88%，而成交均价为9038元/㎡，环比上周微跌5.15%。其中乐从、陈村、北滘等较发达镇街的成交均价较高，亦直接拉升顺德市场的整体价格水平。（以上顺德数据均以套内面积计算）。

三水区：
[image: image7.emf]近周三水成交走势
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成交量持续回升   均价显著下降
本周三水区共成交98套单位，合计面积为0.97万㎡，环比上周继续大幅上涨70.18%，成交量连续两周呈爆发状态；而成交均价方面，本周下跌至4652元/㎡的近段时间以来的低位水平，环比上周大幅下滑24.07%，其与御江南欣园等高性价比楼盘持续热销不无关系。

高明区：
[image: image8.emf]近周高明成交走势
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本周高明区建设局网签数据未录得更新。

3.2.3 禅桂市场概述
禅桂：
	区域
	供应面积（万㎡）
	成交套数（套）
	成交面积（万㎡）
	成交均价（元/㎡）

	禅城
	——
	167
	1.86
	8715

	桂城
	——
	53
	0.47
	8630


成交市场回暖明显  成交均价小幅上升

在预售方面，禅城区本周暂无新货推出。而在成交量方面，禅城区共成交167套，成交面积为1.86万㎡，环比上周大幅上升78.83%。从本周来看，由于上年岁末进行促销活动，部分楼盘的网签数据在本周得到体现，而元旦期间推出大面积园景楼王单位的依云上城则占全区成交量的1/3，共成交了单位52套，而不受限购影响的保利天玺、性价比较高的帝景蓝湾、天御尚城等也取得一定的成交，成交均超过10套；而成交均价方面，禅城区本周成交均价有所上升，环比小幅上涨6.66%，均价达到8715元/㎡。
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成交量大幅回落  均价跌落9字头

本周桂城地区也暂无新增预售单位，预售市场持续冷清。而成交方面，本周桂城共成交53套单位，成交面积为0.47万㎡，与上周基本持平，成交均价则再次下滑，跌落至8字头，仅为8630元/㎡，与全区均价的上涨势头不相吻合。其中位于桂城的万科金域蓝湾继上周成交19套单位后，本周继续热销22套，成为桂城地区的成交龙头。
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3.2.4禅桂在售项目动态播报
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（以上数据开卖楼盘为网上签约数据，非实时数据，存在滞后性）

个盘咨询：本周在售项目活动较少，以自然销售剩余货量为主。
表   禅城重点楼盘明细表
	板块
	项目
	在售栋数
	户型面积
	本周成交套数
	成交均价（元/㎡）
	剩余套数
	折扣优惠
	本周促 销活动
	装修情况

	城南
	天御盈品
	1、2座
	1房：38-51㎡

2房：65-80㎡
	——
	——
	132
	98折
	无
	约3000元/㎡装修

	
	天御尚城
	1座1栋
	2-3房：89-93㎡
	17
	7323
	177
	98*97折
	开盘加推
	毛坯

	
	盛南新都
	10、11、12、13座
	69-127㎡
	5
	8257
	112
	97*98折
	无
	毛坯

	
	凯德城脉
	八座/17层;一座/27层
	123-147㎡
	——
	——
	180
	93折
	——
	毛坯

	
	玫瑰铂金公馆
	二座/31层;一座/31层
	60-90㎡
	——
	——
	543
	95*99折
	无
	毛坯

	
	兆阳御花园
	12、15-17座
	88-219㎡
	5
	8824
	134
	98*99折
	无
	毛坯

	季华
	恒福新城
	4\14-16座
	3房：88-114㎡

四房：123-188㎡
	——
	——
	70
	98*98折
	无
	毛坯

	
	星星华园国际
	1-7座
	二房：65㎡

三房：86㎡

四房：200㎡
	5
	13945
	448
	一口价
	无
	毛坯

	
	季华金品
	1、2、3座
	洋房：75-112
	——
	——
	210
	98*99折
	无
	毛坯

	旧城
	凯德·天伦世嘉
	4、5、7-9座
	3房：88㎡—

121㎡
	——
	——
	180
	99*96折
	无
	毛坯

	
	喜居
	8-10座
	二房：69-77㎡

三房：94-115㎡
	——
	——
	49
	99折
	无
	毛坯

	
	东建文华尚领
	1-6、8座
	公寓：33-66㎡

三房：88-100㎡
	公寓：5
洋房：1

	公寓：8847
洋房：8176 
	公寓：201
洋房：128
	周一至五：92—94折      周末：存2万当4万
	无
	住宅：9800  公寓：10500  (带约2500元/㎡装修) 

	
	普君新城
	一座
	公寓：35-80㎡
	——
	——
	187
	购买80㎡公寓可享受共20万反租两年的优惠（直接在房价扣减）
	无
	带约3500元/㎡装修

	
	锦隆花园
	二期10、11、12、13-17座
	公寓：40-60㎡

2房：78㎡

3房：80-115㎡
	5
	8955
	115
	98*98折
	无
	毛坯

	石湾
	卓远景峰台
	4、5座
	37-144㎡
	2
	6525
	276
	99*99*99*98
	无
	毛坯

	祖庙
	铂顿商业中心
	一座/16层;首层、二层、三层/16层
	33-79㎡
	1
	20210
	332
	99*94
	无
	带6000元/㎡装修

	张槎
	星晖·盛汇园
	3、5、6、7、8座
	71-122㎡
	7
	6950
	213
	96*99
	无
	毛坯

	
	罗马新都
	11、12座
	91㎡
	1
	9497
	213
	96*99
	无
	带约2000-2500元/㎡

	
	保利香槟花园
	15-19座、13-14座、十、十一、十二、十三、十四座、3、4座
	二、三房80-144㎡
	3
	7510
	260
	98*98*98折
	无
	毛坯

	南庄
	港宏世家
	6、7座
	2-3房：52-102

别墅：258－328㎡
	3
	6177
	111
	99*98折
	无
	毛坯

	
	帝景蓝湾
	四期3、12-14、16-22座
	三房：83-189㎡
	13
	5828
	88
	99*98折
	无
	毛坯

	
	新中源国际商务公寓
	一座
	公寓：48-100㎡
	1
	12625
	184
	2万抵4万，赠送三年10万起租约
	无
	带约3500元/㎡装修

	
	万科城
	4区四、五栋
	洋房：150-178㎡
	2
	6846
	149
	99*99*98折，再减5万
	无
	毛坯

	
	汇银新港湾
	1、2、21、22、24、25、30、32座
	三房：90-117㎡
	2
	6705
	402
	98折
	无
	毛坯

	城北
	东海国际花苑三期
	1-5座
	二房72㎡

三房82-121㎡
	8
	7812
	186
	98*99*99折
	无
	带约1500元/㎡装修

	亚艺
	依云上城
	21座，22座
	二房：80㎡

三房：91㎡

四房：155㎡
	52
	9069
	275
	97折
	无
	毛坯

	佛山新城
	东江国际
	1、2座
	三房：80-120㎡
	——
	——
	129
	98*99折
	无
	毛坯

	
	海景蓝湾
	1~3座、8~11座；18、19座；北区2、3、5座
	2房：85㎡

3房：118-130㎡

4房：127-170㎡
	5
	8162
	140
	98折
	无
	毛坯

	
	星海岸
	1-5、8、9、20座
	2房：82-88㎡

4房135-170㎡
	2
	10981
	99
	97*98折
	无
	毛坯

	
	碧桂园城市花园
	一~十座
	公寓57-111

洋房99-348
	公寓：

洋房：5
	公寓：

洋房：8485
	公寓：573

洋房：599
	98折
	无
	毛坯

	
	翠堤明珠
	2座
	五房：221-234㎡
	2
	13375
	37
	减2万*99折
	无
	部分毛坯，部分全装修

	桂城
	中海万锦东苑
	16、17、18、19座
	3-4房：120-150㎡
	——
	——
	483
	98*99折，一次性99折
	无
	毛坯

	
	水韵尚都
	2、3座、1号楼A\B\D、4栋
	4-5房：170-302㎡
	——
	——
	9
	现优惠登记存10万抵40万
	无
	毛坯

	
	富丰新城
	1、2、3座
	3房：133-137㎡

4房：148-177㎡
	——
	——
	244
	97*98折
	无
	毛坯

	
	金域蓝湾
	蓝雨苑8座、绿茵苑1、3座
	2房：66-88㎡

3房：114-140㎡
	22
	8012
	419  
	96*98折
	无
	带约1500元/㎡装修

	
	怡翠世嘉花园
	8/10/11/12号楼
	2房：74-88㎡

3房：89-109㎡
	11
	8725
	578
	98*98折
	特价单位
	毛坯

	
	中海·千灯湖1号
	2、4、6、8、10、12、14座
	3-5房：136-654㎡
	——
	——
	220
	95折
	无
	部分装修，部分毛坯

	
	江南名居
	——
	——
	——
	——
	39
	98折
	无
	毛坯

	
	利海尖东半岛
	一期1-10、12、15、17、33-34栋、37-48栋
	4房：240㎡

5房：280㎡

6房：350㎡
洋房：70-110㎡
	5
	9019
	别墅：80

洋房：103
	—10万*99折
	无
	毛坯


（注：所用套数皆为未合拼前, 而数据来源佛山建设局，存在一定滞后性，谨供参考之用）
四、推广统计

4.1活动推广
	项目名称
	日期
	推货量
	本周市场主要楼盘动作汇总

	东江国际
	1月15日
	销售现有货量为主
	写挥春迎新年活动


4.2报广统计
[image: image12.emf]本周报纸广告投放媒体占比

33.33%

33.33%

33.33%

广州日报 佛山日报 珠江时报

珠江商报 南方都市报 羊城晚报


【统计报纸：南方都市报、羊城晚报、珠江时报、佛山日报、广州日报、珠江商报】

本周全市见报楼盘并不多，仅有3个，硬广投放共3则，所投放的广告多为春节贺年广告，并从中选出该项目近阶段所进行折扣优惠活动。

表 本周广告一览表

	区域
	项目名称
	投放日期
	投放报纸
	版面
	主题

	桂城
	怡翠世嘉花园
	1月13日
	佛山日报
	0.5
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	桂城
	康怡花园4期
	1月13日
	珠江时报
	1
	康怡花园82-139㎡优惠预约  热透全城

	里水
	恒大御景半岛
	1月13日
	广州日报
	0.5
	新年盛惠，限时抢购   全江景豪宅12000元/㎡起  送3000元/㎡豪装。
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