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免 责 申 明 

 
本报告仅作提供资料之用，属于非盈利性的市场信息交流行为。如需引用，请增加“由于统计时间和口径的差异，可能出现与相

关政府部门最终公布数据不一致的情形，最终以政府部门权威数据为准”的提示。 

本公司力求报告内容准确完整，但不对因使用本报告而产生的任何后果承担法律责任。本报告版权归属佛山市臻域地产代理有限

公司所有，如需引用和转载，需征得版权所有者同意。任何人使用本报告，视为同意以上申明。 
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【热点简评】禅城年底推 5地 起拍总价逾 9 亿 

事件回放： 2011 年最后一天，禅城一口气推出 5 块地，挂牌起始价总价过 9 亿元，4 块属于南庄区域，其中有两块超 10 万平方

的大面积商住用地，均位于南庄大道轴线上。 

从 2005 年南庄第一个开建的帝景蓝湾到万科城的进驻，再到去年年底和记黄埔 8 亿拿地的过程中，南庄正走向高速发展的阶段。

目前禅城供地的重心几乎都位于禅西的南庄、张槎及属于旧城改造范围内的石湾镇，加上此次南庄密集推出地块，正好印证政府未来

发展重心倾向南庄，而带来的楼价增值空间也被发展商看好。 

土地级差 

禅桂中心城区商住地供应日趋减少的情况下，面临枯竭之势。在中心城区楼价高企的情况下，禅城西部张槎和南庄的土地资源优

势就凸现了出来，一些洋房的均价也达到 8000-9000 元/平方米。南庄拥有土地资源优势，面积达 76.7 平方千米，占禅城区一半，而

且山水资源非常丰富。南庄的土地资源和未来生态岛的定位，这意味着禅西板块已成为禅城城市发展的主要方向和拓展空间。 

交通路网 

南庄大道旁陶瓷企业众多，是禅城区西南方向的主要出口，连通禅西大道、季华路西延线、佛开高速公路等中心城区的重要道路。

政府先后投入 40 多亿元用于路网等基础设施建设，随着环境和交通配套的不断完善，再加上南庄镇相对低廉的土地成本，将有效快速

带动周边地块的改造开发。特别是佛山地铁 2 号线延伸至南庄，南庄的城市交通与中心城区将全面一体化。由此，各大开发商将目光

纷纷投注在南庄之上，也就不足为奇了。 
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【佛山楼市概况】 

1、土地市场 

1.1、土地市场新增供应 

（2011 年 12 月 26 日－2012 年 1 月 1 日）各区新增土地情况 

拍卖时间 编号 位置 地块用途 占地面积（㎡） 
建筑面积

（㎡） 

起拍价

（万元） 

禅城区 

2012.1.13-2012.1.1

6 
佛禅（挂）2011-025 禅城区同济东路南侧、季华七路以北 

居住用地，可兼容商业办

公、文化娱乐用地 
52336.56 146542.368 28083.83 

2012.1.20-2012.2.8 佛禅（挂）2011-026 禅城区南海大道西侧、魁奇路北侧 
商业、办公、文化用地，可

兼容使用性质：居住用地 
36599.83 164699.235 29732.35 

2012.1.16-1.17 佛禅（挂）2011-027 禅城区文华北路西侧长墩工业区 商业用地（兼容办公） 3620 6582.28 2011.39 

2012.1.21-2.9 佛禅（挂）2011-028 禅城区工业路 17 号 
居住用地，兼容商业服务业

设施用地 
2447.75 6119.375 1735 

2012.1.21-2.10 佛禅（挂）2011-029 禅城区禅港路以西、科洋路以南 
商业服务业用地，不兼容居

住用地 
8475.65 50853.9 3764 
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2012.1.16-1.18 佛禅（挂）2011-030 
禅城区南庄镇佛山一环东侧、南庄大道

南侧 

居住用地，可兼容商业、办

公、文化娱乐用地 
137189.08 342972.7 30446.74 

2012.2.1-2.13 佛禅（挂）2012—001 
禅城区南庄镇南庄大道南侧、禅港路西

侧 

二类居住用地，可兼容商

业、办公、文化用地 
113321.45 283303.625 24859.04 

2012.2.3-2.14 佛禅（挂）2012—002 禅城区澜石三路南侧、港口路西侧 
居住用地，可兼容商业、办

公、文化用地 
3719.11 9297.775 3986 

2012.2.6-2.15 佛禅（挂）2012—003 禅城区科洋路以南 
商业服务业设施用地，不兼

容居住用地 
8473.95 50843.7 3575 

2012.2.7-2.16 佛禅（挂）2012—004 禅城区禅西大道东侧、南庄大道南侧 
居住用地，可兼容商业金融

业用地 
30565.01 76412.525 12639 

顺德区 

2011.12.30-2012.1.

20 
091099-209 

佛山市顺德区容桂街道振华社区桂州

大道中以南、教育路以西地块 

商服用地兼容城镇住宅用

地 
65279.16 313339.968 51702 

三水区 

2011.12.31-2012.2.

6 
佛三（挂）2011-045 

佛山市三水区西南街道河口邓石地块

七 
住宅、商服用地 26420.8 66052 6275 

高明区 

2012.1.17 佛明（拍）2011-060 
佛山市高明区明城镇高明大道南侧、明

六路北侧 

城镇住宅用地（兼容商服用

地） 
27019.14 67547.85 3200 

【数据来源：臻域数据库】 

 

 本周，佛山共新增 13 块商住、商服用地，禅城区出让激增至 10块。禅城此次拍地重心在南庄，其中有两块超

10 万平方的大面积商住用地，一块位于南庄镇佛山一环东侧、南庄大道南侧，佛禅（挂）2011-030 规划面积 13.72
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万平方，挂牌起始价 3.04 亿，另一块佛禅（挂）2012-001 位于南庄镇南庄大道南侧、禅港路西侧，规划面积

11.33 万平方，挂牌起始价为 2.49 亿。两块地都不接受联合竞买，对竞买人条件进行了较高的资质限制。这是

自去年和记黄埔 8亿拍下南庄商住用地后又一次大规模高资金的地块出让。 
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1.2、土地市场成交情况 

（2011 年 12 月 26 日－2012 年 1 月 1 日）各区土地成交情况 

拍卖时间 编号 位置 面积㎡ 

规划指标要求 

土地用途 

成交情况 

容积率 
建筑密

度 
中标人 总额（万元） 楼面地价（元/㎡） 

高明区 

2011.12.30 
佛明（拍）2011

—055 

佛山高明区荷城街

道明理路以东、荷香

路以南、顺安路以西 

28661.87 
≥1.0，且

≤3.5 
≤35% 

城镇住宅用地（兼容

商服用地） 

佛山市宏基业房产有

限公司 
9500 947 

【数据来源：臻域数据库】 

 本周，仅有 1块商住用地成交，位于高明荷城明理路，该地块以 0.95 亿成交，相比本周的推地热潮，市场

成交一片冷冬。在新旧年的交集时间，开发商只卖房不拿地，保持资金链的顺畅下慎重拿地。房企积极拿

地的前提除了考量地块本身的优质性外，更重要的是受楼市走势支配，政府的规划预期不能和市场反应相

违背。较高的土地成本挤压开发商的利润空间，现阶段低迷的楼市成交使到土地市场持续疲软。 
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2、本周住宅新增供应 

2.1、本周住宅新增预售 

（2011 年 12 月 26 日－2012 年 1 月 1 日）各区商品房预售情况 

区域 禅城区 南海区 顺德区 三水区 高明区 合计 

新增住宅总面积（万㎡） 4.01 6.98 17.72 2.62 0.48 31.81 

新增住宅套数（套） 378 698 1585 216 66 2943 

比例 13% 22% 56% 8% 1% 100% 
【数据来源：臻域数据库】 
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2.2、本周各区具体预售情况 

（2011 年 12 月 26 日－2012 年 1 月 1 日）各区具体预售情况 

所在板块 项目名称 所在栋数 物业类型 预售套数（套） 预售面积(㎡) 

禅城区 

张槎 卓景花园 十三座/17 层;十四座/17 层 
住宅 120 10969.9 

商铺 7 1672.41 

石湾 
碧桂园城市花园 5 座/29 层 住宅 96 12709.92 

阳光嘉苑 一座 2幢/24 层 住宅 120 10878 

南庄 帝景蓝湾 七座/16 层 住宅 42 5523 

南海区 

丹灶 
凯欣名苑 

7 栋/2 层 商铺 9 1099.13 

5 栋/9 层 
住宅 64 5621.84 

商铺 10 508.18 

云山峰境花园 12-14 座/29 层 住宅 327 35538.28 

里水 领地还拿公馆 2 栋/31 层 住宅 149 13358.91 

桂城 金域蓝湾 2 座/22 层 住宅 86 8740.2 

大沥 雅居尚筑 1 栋/18 座 
住宅 72 6563.52 

商铺 8 211.24 

顺德区 

均安 星豪湾 6 座/16 层 
住宅 129 21551.71 

商铺 28 2664.81 
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均安尚苑 
17-19 栋层数：28 层，21、22 栋

层数：30 层 

住宅 521 59789.74 

商铺 23 1920.93 

勒流 凯茵花园 3-5 座/17 层 
住宅 258 24009.72 

商铺 31 2043.83 

大良 逸峻闲庭 3 座、4座/17 层 住宅 124 14507.35 

容桂 凯蓝名都 1-3 座/17 层 
住宅 225 15605.46 

商铺 12 1347.66 

北滘 北滘商业广场 6 层 商铺 1129 26174.66 

伦教 新境誉花园 
1 座层数：9层，2、3、7座层数：

12 层，8、9座层数：11 层 

住宅 242 20377.3 

商铺 28 1486.98 

陈村 万科缤纷四季花园 40、41 号楼/2 层 商铺 36 2429.94 

杏坛 金海岸花园 8 栋 A 单元 28 层，B单元 25 层 住宅 86 21378.42 

三水区 

西南 御江南国际社区 二十区十一座/33 层 住宅 186 16036.89 

云东海 深业云东海花园 翡翠半岛山庄 别墅 30 10200.67 

高明区 

荷城 德豪新苑 9 座/7 层 住宅 66 4757.51 
【数据来源：佛山建设局】 

 本周，佛山共新增 22 个预售证，共 4264 套单位，合共 35.97 万㎡，环比上升 127%。其中，新增住宅 2913 套，

合共 30.79 万㎡；新增别墅 30套，合共 1.02 万㎡；新增商铺 1321 套，合共 4.16 万㎡。（环比对象：2011 年第

52 周） 
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3、本周住宅成交情况 

（2011 年 12 月 26 日－2012 年 1 月 1 日）各区商品房住宅成交情况 

区域 禅城区 南海区 顺德区 三水区 高明区 全市 

成交套数 119 471 1400 24 104 2118 

成交面积（万㎡） 1.31 6.06 6.04 0.21 1.24 14.86 

成交均价（元） 8528.07 11920.44 8195.68 5299.25 5763.34 9500.06 
【数据来源：各区的住房与城乡建设局】 

 本周，佛山合共成交 2118 套住宅单位，成交面积约 14.86 万平方米，环比上升 41%，销售均价约 9500.06 元/

㎡，环比上升 18%。其中，禅城区成交 1.31 万平方米，环比下降 28%；南海区成交 6.06 万平方米，环比上升 114%；

顺德区成交 6.04 万平方米，环比上升 12%。（环比对象：2011 年第 52 周） PS：三水区数据时间 12月 26-30 日，

高明区 12 月 15-30 日。 
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4、本周楼盘动态 

 

 

【数据来源：臻域数据库】 

区域 楼盘名称 时间 营销动作 促销优惠 咨询电话 

禅城 

星星华园国际 1 月 1日 
推售 78 ㎡、88㎡、150 ㎡、170 ㎡、

270 ㎡等面积段单位，送冰箱空调 
„„ 0757-83128888 

天御尚城 1 月 1日 

加推 84-110 ㎡的二房到三房，主推

88 ㎡现代舒适实用单位，毛坯交楼，

均价约 7500 元/㎡ 

„„ 0757-83078888 

星晖盛汇园 12 月 31 日 6300 元/㎡起，70/90 精装新品推售 „„ 0757-82129999 

南海 
钜隆风度广场 1 月 1日 

开放样板间，户型涵盖 90-145 ㎡，主

力户型为 90 ㎡的三房带套房设计，一

共约 150 套单位 

接受诚意登记，可享 99折

优惠 
0757-81132888 

和丰颖苑 1 月 1日 开样板间，推出 78-143 ㎡全新产品 96 折 0757-85416388 

顺德 

佛罗伦斯柏悦湾 1 月 1日 在网上进行“0元起拍” „„ 0757-28808888 

金威郦都 12 月 31 日 
盛大开售，包括 10座 2梯 6 单位和

22 座 2 梯 5 单位 
„„ 0757-29836688 

三水 日美名轩 1 月 1日 
推出全新二期 110 ㎡单位，户型主打

87-114 ㎡的三房，均价 6500 元/㎡ 

现在有 3000 抵 50000 元的

优惠 
0757-87800333 
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5、广告 

统计对象：佛山楼盘广告 

统计来源：广州日报、佛山日报、羊城晚报、南方都市报、珠江商报、南方日报等。 

5.1、投放情况 

本周，佛山全市楼盘项目在七大报纸媒体上见报楼盘 6 个，广告投放量 7 则。 

各大媒体广告投放对比表 

报纸名称 佛山日报 广州日报 羊城晚报 南方都市报 珠江商报 南方日报 信息时报 合计 

数量 3 1 2 0 0 0 1 7 
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5.2、广告赏析 
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【一周资讯要点】 

1. 佛山房地产要闻 

住建部强调坚持调控不动摇 遏制投资投机 

在日前举行的全国住房和城乡建设工作会议上，住房和城乡建设部部长姜伟新再次强调明年要坚持房地产调控不动摇，并提出要加强研究，完善制度，努力构建促进房地产市

场平稳健康发展的长效机制，促进价格合理回归。 

与去年不同的是，今年住房和城乡建设部专门提出，在遏制不合理住房需求的同时，要支持居民的合理购房需求，优先保证首次购房家庭的贷款需求，首付款比例和利率一定

要体现优惠政策。专家指出，支持居民首套房购房需求一直是调控政策所强调的，也是我国发展房地产市场的目的所在。但在过去一年的调控中，由于银行信贷紧缩等因素，部分

银行对首套房也提高了首付比例和贷款利率，不符合调控的初衷，这种状况应当改变。                                                                                                                                                      

来源：人民日报  2011 年 12 月 28 日 

商业地产开发比例将占房产整体开发 20%-30%  

2011 年，住宅市场调控频繁，间接推动大量投资资金进入商业地产市场，特别是商铺投资一直被看好。德佑地产相关人士预计，未来将会有更多地产开发商向商业地产投入

资金，商业地产开发比例将占到房地产整体开发投资的 20%-30%。受此影响，2012 年商业地产销售市场火热仍将持续。同时，租金也将维持稳定的上涨趋势。 

德佑地产商用五部经理曹夏认为，由于商业地产投资门槛比住宅相对比较高，一般中小投资者不敢贸然进入。开发商资金雄厚，有能力对办公楼或商铺进行统一经营管理，未

来的商业地产租赁市场前景广阔，并将成为整体楼市中较为抢眼的一个分支。 

来源：房地产时报  2011 年 12 月 30 日 
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《住房保障法》呼之欲出 提出和政绩挂钩 

据了解，由住房和城乡建设部住房保障司负责牵头起草的《住房保障法》，已被全国人大常委会列入立法规划。2011 年 10 月，住建部部长姜伟新在接受全国人大关于保

障房专题的询问时说，下一步，将深入研究住房保障制度，做好政策顶层设计和法规建设。 

据《每日经济新闻》记者了解，近两年来，住建部每年年初都与地方政府签订保障房建设的“责任书”，将保障房建设与政绩挂钩。而从 2010 年 4 月出台的“国十条”开

始，中央级文件也都明确规定，“稳定房价和住房保障工作实行省级人民政府负总责、城市人民政府抓落实的工作责任制”。但这一制度从未被纳入法律法规。分析人士认为，

将政绩与保障房建设“捆绑”，有助于约束地方政府，提高其建设保障房的动力。                                                                                                                                        

 

来源：每日经济要闻   2011 年 12 月 31 日 

 

 

2.楼市八面风 

700 万保障房压顶 住建部允许地方购商品房抵 

鉴于保障性安居工程建设供地压力，住建部已批准部分地方政府 2012 年在集体土地上建设保障房的试点。此前，北京已经提出在集体土地上建设公租房，但是这项政策受到

其他地方政府和国土部门的反对。 

日前在北京举行的“全国住房和城乡建设系统工作会议”上明确，2012 年全国保障性安居工程开工 700 万套以上，竣工 500 万套以上。国务院副总理李克强也在日前举办的

全国住房保障会议上特别提出，“政府也可通过购买合适的普通商品房来增加保障房有效供应”。根据住建部年底工作会议透露的对于 2012 年工作的部署，商品房价格较高，建设

用地紧缺的直辖市和少数省会城市，确需利用农村建设土地建公租房试点的，由省级政府报批并由国土资源部审批，批准试点。     

                                                                                              

来源：中国证劵报  2011 年 12 月 28 日 
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公积金使用扩容 支持住房刚需 

12 月 25 日，财政部部长谢旭人透露，2012 年将扩大住房公积金贷款规模和试点范围，引起业内关注。此前两天，12 月 23 日，住建部部长姜伟新提出，2012 年首套房贷款需

求将得到更大支持。坊间猜测，住房公积金向首套房、保障房贷款倾斜，将是未来政策调整的方向之一。12 月 25 日，广州市国土局副局长黄文波透露，广州 2012 年将严格实施

差别化住房信贷、税收政策，支持居民的合理购房需求，优先保证首次购房家庭的贷款需求。不过，谢旭人指出，扩大住房公积金贷款规模和试点范围，重点是“支持公租房等保

障房建设”，而非住房按揭贷款。 

                                                                                                             来源：21 世纪经济报道  2011 年 12 月 29 日 

开发商效仿 0元赠机 一次性付全款白送房子 

广东惠州大亚湾某楼盘的促销活动似乎很“给力”——只要购房者一次性支付全部购房款，5 年之后开发商将全额返还。该楼盘提供的《置业投资分红协议书》显示，除以“一

次性分红”的方式返还购房款外，购房者还可以选择 5 年内以“月月分红”或“年年分红”的方式返还购房款，但“月月分红”方式仅返还购房款总额的 64%，“年年分红”方

式返还 75%，“一次性分红”则返还全部购房款。该楼盘承诺，协议生效 1 年后、5 年内，购房者有权解除买卖合同和分红协议，开发商将全额返还购房款。深圳盛唐律师事务所

律师黄辉认为，对于购房者而言，在开发商有其他资产抵押的情况下，该楼盘的“曲线”融资尚能控制风险，但《置业投资分红协议书》没有违约条款，购房者的权益可能得不到

保障，维权成本也比较高。                                                                                                   

来源：地产中国网  2011 年 12 月 26 日 

 

 

 

 

 

 

 



‘ 

19 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

佛山市臻域地产代理有限公司 

 

Add：佛山市南海区桂城简平路 1 号天安南海数码新城 A座 206 室 

Tel：（0757）8123 0899            Fax：(0757)8123 0809 

P.C.：528000                      Email：Top_zy2009@126.com 


